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1 Niler

1.1 Pedkiady pro vypracovani posudku
Pro vypracovini posudku byly pouZity ndsledujici podkiady:

1.1.1

1.1.2

1.1.4

Vypis z kalastru nemovitosti ~ LV 2541, Katastrdlniho tfadu pro Vysofinu, Katastrdlni
pracovi$te Jihlava

Okres : Jihlava Obec: Polna

Kat. dzemi : Polnd LV: 2541

Kopie katastrdlni mapy pro k. &. Polad

Vysiedky mistniho Setfeni z 24, 5. 2015 za dlasti majitele nemovitosti pani Jany
Miihlfeitové '

- prohlidka a zaméfen{ ocefiované nemovitosti

- skutelnosti zjiSéné na misté a porovndni s pfedioZenymi doklady

- informace a idaje sdélené vlastnikem nemovitosti

Literatura: Prof. Brada€ — Teorie ocefiovani nemovitosti

1.2 Popis oceliovaného aredlu

Mésto Polnd se nachdzi asi 15 km severovychodné od krajského mésta Jihlava na kiffeni
silnic T/352 z Jihlavy do Sdzavy u Zd'aru n. S. a silnice 1/348 z Humpolce do Méfina,
prochdzejici méstem Polnd. V centru mésta se nachdzi tfady, sit’ obchoddl a sluZeb, se
zdravotnim  stfediskem a provozovnami menSich firem. Autobusové nddra®f je ve
vzddlenostt ¢ca 300 m od cenira, vlakovd zastdvka je nejbli¥e v obci Kamensd ve
vzdilenosti 5 km. V obci, jsou podnikatelské objekty stfednf velikosti, nejvétiimi jsou
firma Sapeli v jihovychodni &4sti obee a firma Dafeplast v zdpadai &dsti obce. V obci je
zikladni sit’ Ufadd, zdkladniho a stfedniho Skolstvi.

Ocefiovand bytové jednotka o velikosti 2 + | se nachdzi ve 3. NP krajni sekce
Sestipodlazniho moniovaného panelového bylového domu o tFech sekcich v zdstavbé
bytovych domil kolem ulice Palackého €. p. 978, 979 a 1094, &. bytové jednotky 978/7, na
pozemcich parcelni ¢islo St. 1466, St. 1467 a St. 1712 v katastrdlnim tGzem{ Polnd ve
spoluvlastnictvi majitelll bytovych jednotek. Bytovy diim se nachédzi v klidné bytové
zdstavbé nad ddolim Ochotského potoka u mistni zpevnéné komunikace, nedaleko od
centra mésta s dobrou dopravaf obsluZnosti jizn¢ od silnice [I/348 z Polné do Zd'dm nad
Sazavou. Sidlisi€ bytovych a rodinnych domil se nachdzi jihovychodng od centra mésta,
vedle zemedélského aredlu firmy SENECO, spol. s 1.0, na okraji obytné zéstavby.

Prijezd a pfistup k bytovému domu je po misini zpevnEné komunikaci a chodniku
s venkovnimi schody na pozemcich parcelni &islo 234/2 a 1527/6 ve vlastnictvi mésta
Poln4. Obec Polnd ma 5 598 obyvatel.



2. Posudek — ocenéni nemovitosti

2.1

2.1,
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Pichled ocefiovanych nemovitosti:

1

%

2.1 Byt ve vicebytovém domé se spoluvlastnickym podilern na spoieénych castech doma
a pozemcich

Byt ve vicebytovém domé - bytovd jednotka ¢. 978/7

Popis obytného domu a bytu

Jedn4 se o bytovou jednotku o velikosti 2 + 1, ktexd se nachdzf ve 3. NP estipodiaZniho
obytného domu na sidlisti Palackého ulice, & p. 978, 979 a 1004, & bytové jednotky
978/7. Bytovy dam & p. 978, 979 a 1094 je typové panelové vystavby, podsklepeny
s ndstavbon 5. NP s mansardovou stfechou na pozemcich parcelni &islo St. 1466, St. 1467
a St. 1712, které jsou ve spoluviastnictvi majitelds bytovych jednotek. Padorysné je ve
tvaru obdélnika se tiemi sekcemi s viastnimi vehody. Diim je v uzivéni od roku 1978,

1. podzemni podlaZ{ — je pod drovnf terénu pa jiZnim svahu. Dispozi¢né jsou v 1. PP
umistény spolecné prostory s prostorem schodifté. Vstap do obyiného domu je vchodem
na mezipodestd mezi 1. PP a 1. NP. Dalif 1. NP aZ 4, NP maji stejnou dispozici. V 5. NP
je novid vestavba s byty z roku 2000. SchodiStovy prostor zahrauje vstupy do jednotlivych
bytll v nadzemnich podlaZich. SchadiSt¢ je #elezobetonové s teracovou povichovou
tipravou a s ocelovym zabradlim.

74kiadové pasy jsou opatfeny izolaci proti zemni vihkosti. Svislé nosné konstrukce json
montované ze Zelezobetonovych panell s povrchovou dpravou paneli ve fasddé
venkovnimi omitkami. Vnitini povrchy jsou opatfeny vépennocementovynu Stukovymi
omitkami. Stropy jsou provedeny ve vSech podlaZich ze ¥elezobetonovych stropnich
desek. Podlahy jsou vesms s povrchovou dpravou z betonové mazaniny s PVC nebo s
keramickou diaZbou. Vchodové dvefe v 1. NP json dvoukiidié, plastové, proskiené. U
bytii jsou vstupni dvefe dfevéné dyhované ndpliiové, dvefe bytové jsou hladké nebo
dyhované plné nebo zasklené. Sklepni okna v 1. NP jsou plastovd, v byté a ostatnich
podlazich plastovd s izolatnim dvojsklem. Bytové jedmotky jsou vyhaveny
prefabrikovanymi balkony a lodZiemi v prostoru schodisté. Didm neni vybaven vytahem.
V¢ména oken a instalaci byla provedena v roce 2000.

Klempifské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Elekiroinstalace je
svételnd. Objekt md vodovodnt, kanalizatni, elektro a piynovodni piipojku z vefeiné siig.
Ohfev teplé vody a topent jsou zajistény centrélng ze spolelné plynové kotelny.

V ocefiovaném byté je plivodni montované instaladni jddro s koupeinou a spiachovacim
WC, rozvody ZTI a plivodnimi zafizovacimi pfedméty. V pokajich jsou podlahy
s krytinou zPVC a kobercem. V kuchyni je plivodni kuchyaskd linka s digestofi a
plynovy spordk. Bytové jednotka je v pltvodnim stavu s nezbyinon ddrzbou, Z ostatniho
vybaveni je proveden zvonkovy sozvod a spoletnd anténa.

Byt & 978/7 velikosti 2 + 1 je situovany ve 3. NP.

Jednotka se skldda :
WC 090 m?
koupelna 2,50 m?
chodba 6,70 m?



2.1.3

pokoj 1 14,40 m?

poko; 2 16,40 m?
komora 2,80 m?
kuchyf 12,30 m?
sklep 2,20 m? koet. 0,50
balkén 2,40 m? koef, 0,50

Celkovd vyméra zapoditatelné podlahové plochy s pfisluSenstvim je 58,30 m?

Vybaveni ndleZejicl k bytové jednotce:

a) umyvadlo 1ks
b) W misa ks
¢} vana 1 ks

d) radidgtory UT 4ks
¢) ventildtory 2 ks

Souddsti bytu jsou dale

-~ podlaha vetné krytiny

- nenosné picky

- vstupni a vnitini dvefe a okna

- veSkeré vnmitini rozvody - vody, plynu, dstfedniho topeni, elektroinstalace, odpady
apod.

- vnitfn{ elektrické rozvody vEetné zdsuvek, jistith svitel

Predmét pfevodu viastaického prdva je ohraniden :

- vstupnimi dvefmi do byt a do piishuSenstvi, umist®ného mimo byt ( sklep, komora ),
vietné ziruhné

- hlavnimi nzavivacimi ventily pfivodu teplé a studené vody, plynn a elekerickymi
pojistkami pro byt

Zjisténi typu stavby podle piflohy &. 2

Jednd se o budovu typu J — typové

- byty a nebytové prostory v domech vicebytovych typovych

Zavér: Objekt je bytovym domem die vyhl. & 83/1976 Sh. ve znéni vyhlasky & 45/1679
Sb. a vyhlaSky &, 376/1992 Sb., § 40 — stavby pro bydlen{ jsou bytové domy, u nich?
prevazuje funkce bydleni.

Vice neZ 1/2 podlahové plochy viech mistnosti je urlena k bydleni.

Stavebni pozemky ve spoluvlastnictvi majitetl bytovych jedaotek
Pozemky zastavéné bytovym domem se spoluvlastnickym podilem 5579/237308

Parcela €. St. 1466 zastavénd plocha a nadvoi 214 m?
Parcela ¢. St. 1467 zastavénd plocha a nadvofi 210 m?
Parcela €. 81, 1712 Zastavénd plocha a nddvof{ 229 m?

Zjifitna rizika die listu vlastnictvi €. 2541, bytové jednotky &. 978/7, pro katastraini tizemi

Poing, obec Polnd — nejson uvaZovina.

a) Dle pfedioZeného LV €. 2541 pro k. d. Polnd ze dne 3. 2. 2015 vdzne na ocefiované
nemovitosti bytové jednotee ¢ 978/7 pro k. d. Polnd z4stavni privo smluvni ve
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prospéch UNIDEBT Czech, SE dle smiouvy o ziizen{ zdstavniho priva ze dne 21. 9.
2012

b) Dle predloZeného LV &. 2541 pro k. u. Polnd ze dne 3. 2. 2015 védzne na ocefhované
nemovitosti bytové jednotce & 978/7 pro k. ii. Polnd rozhodnuti o ipadku dle usneseni
insolventniho soudu o épadku Krajského soudu v Hradei Krdlové ze dne 6. 12. 2013

Hodnocenf trhu
Trh s nemovitostmi v Polné proZivd oiveni, proto u bytit je pfevis poptdvky nad
nabidkou.

Porovndvaci metoda zji¥téni ceny obvyklé

Porovndvaci hodnota je stanovena porovnanim jednotkové ceny podiahové plochy

srovnateinych nemovitosti v ¢ase a misté

Poutiji adhadni ceny z databdze znalce nebo nabidkové prodejni ceny z internetove

inzerce na servery SReality poni¥ené o 10 aZ 20 % dle standardu vybaven{ a stavebng

technického stavu porovndvané nemovitosti

a) Byt 3+1 vosobnim vlastnictvi, obec Polnd, ulice TyrSova. Zdény, udrZovany a
Sistelnd rekonstruovany byt ve 2. NP zdéného domu s dvorem, nové plastovd okna,
vlastai plynové topeni a ohfev vady, viméra PP bytu je 90,90 m?, orientace - sever —
jih. Odhadni cena 1 500 000 K¢&. UZitn4 plocha 90,90 m?.

Jednotkové cena podlahové plochy za m? je 16 301 K&/m? po dprave koeficientem 0.9
(zd&ny byt) je rovna 14 851 K&/m?

b) K prodeji byt 3+1 v osobnim vlastaictvi, v pifzemi zdéného bytového domu, ktesy se
nachézi v kiidné &4sti mésta. V poslednich tfech letech prob&hla rekonstrukce domu i
bytu. V byt& zdénd koupelna, piivodni okna byla koncem roku 2014 vyménéna za
plastové v&. Zaluzif, doSlo k zatepleni boZnich stran domu, nové omitky ajiné, Po
pravé strand vstupni &dsti chodby json feSeny vestavéné skiine. Souddsti bytu je
skicp.Vytdpéni bytu je zajiitovano vlastnim ustfednim topenim s plynovym kotlem.
Nabidkova cena 1 145 000 K¢&. UZitnd piocha 68 m2
Jednotkové cena podlahové plochy za m? je 16 838 K&/m? po vipravé koeficientem
0,85 je rovna 14 313 K&/m?.

¢) K prodeji udrfovany byt 1+1 ve 4. patfe panelového domu bez vyiahu. K dispozici
zanovn{ kuchyiiskd linka, koupelna (plivodni umakartové jadro), moZnost vyuZivat
iod¥ii v mezipate a skiep. Nabidkova cena 480 000 K&. UZitnd plocha 34 m?.
Jednotkovd cena podlahové plochy za m? je 14 118 K&/m? po dpravé koclicientem 0.9
jerovna 12 705 K&/m?

Priimérn4 jednotkova cena podlahové plochy srovnatelngch nemovitosti v Case a miste
Je rovaa 13 500 K&/m2. Obvykld cena zjisténd po zaokrouhleni je 750 000,00 K&,

Rekapitulace
Zjisténd obvykld cena bytové jednotky & 978/7 s piishuSenstvim
Celkem bytovi jednotka 750 000 K¢



3. Rekapitulace

Cena obvykld zjiSténd bytové jednotky &. 978/7, vymezené v souladu se zdkonem &. 72/1994

Sb. ve 3. NP sekee obytného domu €. p. 978, 979 a 1094 v abei Polnd, na pozemcich parcelni

¢islo St. 1466, St. 1467 a St. 1712, katastrdlni dzem{ Polnd, okres Jililava se spoluviastnickym
podilem na pozemku a spolednych prostorech 557%/237308 je

750 000,00 K&

t. j. slovy : sedmsetpadesittisic K&

V Jikdaveé dne 31. 5. 2015 Ing. FrantiSek Kavina
Cervené domky 42, Jihlava

Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Bra¢ ze dne 12. 1. 1998, &. j. Spr 124/97 pro odvétvi zdékladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, sc specializaci nemovitosti a odvétvi dodavatelsko — odbératelsks
vztahy a v oboru stavebnictvi, odvétvi stavby dopravni, stavby obyiné, stavby primyslové a
odvetvi stavebni odvétvi riiznd.

Znalecky tikon je zapsdn pod pof. &is. 1235 — 35/15 znaleckého deniku. Znaledné a
nahradu ndkladd (ndhradu mzdy) GCtuji podle p¥ipojené likvidace na zdkladé dokladu &,
Z200 - 35/15.

V Jihlavé dne 31. 5. 2015 Ing. Frantifek Kavina

Priiohy:

Kopie mapového listu mésta (1}

Kopie LV &. 2541 pro k. 4. Polnd (2)
Kopie katastrdlni mapy — k. 4. Polnd (1}
Fotodokumentace (2)
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